EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO

DOTYCZACA SZKOLY PODSTAWOWEIJ IM. KS. JANA TWARDOWSKIEGO W TUROSLI,
ZLOKALIZOWANEGO PRZY UL. JANA PAWLA II 28 1 28A W TUROSLI NA DZIALCE
EWIDENCYJNEJ NR 20, OBREB NR 0019, REALIZOWANA POD POTRZEBY PLANOWANEJ
PRZEBUDOWY 1 ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA CZESCI POMIESZCZEN
SZKOLNYCH NA PARTERZE BUDYNKU NA POTRZEBY PRZEDSZKOLA WRAZ
Z ROZBUDOWA O ZEWNETRZNE ELEMENTY WEJSCIOWE DO BUDYNKU.

1. Dane ogodlne

1.1 Przedmiot i cel opracowania

Opracowanie ma na celu analize¢ stanu konstrukcyjno - budowlanego
istniejgcego budynku Szkoly Podstawowej im. Ks. Jana Twardowskiego w
Turosli, zlokalizowanego przy ul. Jana Pawla II 28 na dzialce ewidencyjnej nr
20, obreb nr 0019 Turosl. Rozwazania przeprowadza si¢ pod katem przebudowy
1 zmiany sposobu uzytkowania czesci pomieszczen szkolnych na parterze
budynku na potrzeby przedszkola wraz z rozbudowa o zewngtrzne
elementy wejsciowe do budynku.

Opracowywana cz¢s¢ pomieszczen na parterze budynku szkolnego pod
planowang funkcje¢ przedszkola 4 — oddziatowego stanowi¢ bedzie wydzielong
w obiekcie odrgbng stref¢ pozarowa. Poza zmiang przeznaczenia tychze
pomieszczen do celow przedszkolnych, projekt niniejszy zapewnia rowniez
likwidacje barier architektonicznych w obiekcie przedszkolnym w celu
zapewnienia pelnej dostgpnosci na parter budynku w postaci zewngtrznych
elementow wejsciowych do projektowanych pomieszczen.

Warunki techniczno - uzytkowe umozliwiajg na opracowywanej czesci
kondygnacji parteru budynku szkoty podstawowej ulokowanie prawidtowe;j
funkcji przedszkola. Bedzie to realizowane poprzez roboty rozbiorkowe i
planowang przebudowg¢ wewnetrzng, umozliwiajacg wydzielenie $ciankami
dziatlowymi poszczegdlnych pomieszczen uzytkowych, przy jednoczesnym
wykonaniu niezbednych wewngtrznych prac remontowo — wykonczeniowych w
poszczeg6lnych pomieszczeniach i ich zainwestowaniu w niezbg¢dne instalacje
techniczne 1 urzadzenia sanitarne. Przebudowa istniejgcego uzytkowanego
parteru budynku pod planowang funkcj¢ odbedzie si¢ przy wykorzystaniu
czesci istniejacych $cian dzialowych 1 w catosci konstrukcyjnych oraz opierac¢
si¢ bedzie na istniejacych pionach wentylacji grawitacyjnej wraz z
projektowanymi podiaczeniami do poszczegdlnych pomieszczen. Projekt
architektoniczno - budowlany adaptuje istniejgcg bryte budynku wraz z jego
gléwng konstrukcje nosna przy maksymalnym wykorzystaniu istniejgcego
uktadu funkcjonalnego oraz istniejacej struktury budowlanej. Powierzchnia
zabudowy i powierzchnia catkowita budynku nie ulegajg zmianie.

Przebudowa obejmuje réwniez wykonanie S$cian dzialowych (oddzielenia
przeciwpozarowego) o odpornosci ogniowej REI 120 z drzwiami o odpornosci
ogniowej EI 60, oddzielajacych przestrzen przedszkola jako odrebnej strefy
pozarowe] ZL Il od przestrzeni szkolnej, stanowiacej strefe pozarowg ZL III.



Projektowana czg$¢ parteru budynku szkolnego z funkcjg przedszkola stanowic
bedzie obecnie wydzielong pozarowo strefe z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe catego obiektu szkolnego.

Stad na podstawie Art.71 ust.2 pkt.5 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
zmianie ustawy - Prawo budowlane (Dz. U. Nr 93 z dn. 30 kwietnia 2004r. Poz.
888) nastgpit rowniez wymodg sporzadzania ekspertyzy techniczne;.

1.2. Merytoryczne podstawy opracowania

- Umowa Nr ZPK.272.1.19.2025 z dnia 14 marca 2025r., zawarta pomi¢dzy
Inwestorem - Gming Turosl z siedzibg w Turosli przy ul. Jana Pawla Il 49, a
Wykonawcg - MJK PROJEKT Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Jana
Pawta II 434/35B na wykonanie przedmiotowej dokumentacji projektowej dla
zadania pn. ,Przebudowa czesci pomieszczen Szkoly Podstawowej z
Oddziatami Integracyjnymi im. Ks. Jana Twardowskiego w Turosli na
potrzeby oddziatow przedszkolnych”,

- wizje lokalne i pomiary kontrolne na obiekcie,

- obowigzujace przepisy 1 normy budowlane.

1.3. Ogblna charakterystyka obiektu

Budynek Szkoty Podstawowej w Turosli w niniejszym opracowaniu sktada si¢ z
dwoch czesci:

- ¢z¢$¢ A od strony frontowej/w pierzei ul. Jana Pawta II (budynek pierwotny w
formie litery H, wybudowany w latach 1948 - 1953),

- ¢zes$¢ B w glebi dziatki nr 20 (pdzniejsza oddylatowana rozbudowa o funkcje
szkolng/gimnazjum, stotowke szkolng z kuchnig oraz sale sportowg z zapleczem
socjalnym, technicznym i sportowym - zrealizowana w pierwszym
dziesigcioleciu 21 wieku).

Jest to obiekt wolnostojacy o bardzo zrdznicowanym konturze zabudowy,
czeSciowo podpiwniczony w czesci A 1 w czeScit B, o dwoch kondygnacjach
nadziemnych i jednej (sala sportowa) w cze$ci A oraz jednej (sala sportowa),
dwéch 1 trzech kondygnacjach nadziemnych (facznie z poddaszem uzytkowym)
w czesci B.

Budynek szkoty podstawowej w czgsci A zostal wykonany w technologii
tradycyjnej ze $cianami murowanymi z cegly ceramicznej pelnej
(nieocieplonymi) i stropami typu Kleina (strop ptaski, sktadajacy si¢
z belek stalowych oraz plyt migdzybelkowych z cegly pelnej, zbrojonych
pretami stalowymi lub plaskownikami) oraz zostal przykryty wysokim dachem
wielospadowym w konstrukcji drewnianej ptatwiowo - Kleszczowej, krytym
powlekang blachg dachowkowa na tatach drewnianych. Wentylacja zostata
wykonana w postaci przewodoéw grawitacji pionowejl4x14cm, murowanych z
cegly ceramicznej peine;.

Budynek szkoty podstawowej w czesci B posiada tawy 1 stopy fundamentowe
wykonane jako zelbetowe, wylewane na mokro z betonu B15 na wylewkach z
chudego betonu B 7.5, $ciany fundamentowe oraz $ciany piwnic wykonane z
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betonu zwirowego marki 110 oraz bloczkéw betonowych M-2 i M-4 z
dociepleniem styropianem gr. Scm od zewnatrz, Sciany zewngetrzne wykonane z
cegly ceramicznej petnej (filarki okienne) i1 z bloczkow gazobetonowych odm.
07 gr.38cm, ocieplone w czasie pozniejszym kompleksowo styropianem gr.
10cm w technologii BSO z zewnetrznym tynkiem cienkowarstwowym, §ciany
wewnetrzne nosne z cegly petnej/kratowki klasy 100 gr. 25cm, $cianki dzialowe
z cegly dziurawki gr. 12cm i 6,5cm. Sciany sa dwustronnie tynkowane. Stropy
budynku w czesci B wykonano jako prefabrykowane kanatowe zelbetowe typu
,,Cegla Zeranska” z uzupeiajacymi wylewkami zelbetowymi gr. 24cm, oparte
na wiencach  zelbetowych  wylewanych, nadproza wykonano z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych — belek L19 1 czesciowo jako
zelbetowe wylewane z betonu B-15. Klatka schodowa — biegi i spoczniki
schodow zelbetowe wylewane z betonu zwirowego B-20, podciagi 1 wience
zelbetowe wylewane na mokro w deskowaniu. Wentylacja - przewody
grawitacji pionowej murowane z systemowych pustakow ceramicznych. Wiezba
dachowa drewniana krokwiowa ptatwiowo - kleszczowa, oparta na platwiach
posrednich 1 murlatach $cian ostonowych budynku, nad jednoprzestrzenng salg
sportowg stropodach wentylowany z dzwigarow stalowych, pokrycie dachu
analogiczne jak w czg¢$ci A z arkuszow powlekanej blachy dachéwkowej na
tatach drewnianych. Dach nad cz¢$ciag B mieszany o réznych spadkach potaci,
sktadajacy sie¢ z potaci wysokich dwuspadowych symetrycznych 1
niesymetrycznych oraz potaci plaskich.

Izolacje przeciwwilgociowe — pozioma $cian fundamentowych 1 x papg asf. na
lepiku asfaltowym =z potaczeniem =z izolacja podldég, pionowa Scian
fundamentowych w postaci ptynnego lepiku asfaltowego bez wypehienia na
goraco 1 roztworu asfaltowego Abizol PI. Jako podkiad pod izolacje pionowa
zastosowano roztwor asfaltowy Bitizol R.

W  budynku zastosowano zewnegtrzng stolarke okienng kompleksowo
wymieniong na nowg w profilu PCW, drzwi wejsciowe przeszklone w profilu
aluminiowym.

W budynku jako catosci wykonane sg instalacje sanitarne: wodociggowa,
hydrantowa ppoz, kanalizacja sanitarna, c.w.u. 1 c.0. z dwoch kottowni wiasnych
na olej opalowy, zlokalizowanych w piwnicy cze$ci A oraz na parterze w czesci
B (na zapleczu sali sportowej), wentylacja grawitacyjna i mechaniczna
nawiewno — wywiewna na sali sportowej, odprowadzenie wod z dachu rurami
spustowymi na teren wtasnej dziatki oraz instalacje elektryczne: o$wietlenia i
gniazd wtykowych, o§wietlenia awaryjnego (bezpieczefnstwa i1 ewakuacyjnego),
internetowa, sitowa 1 odgromowa.

Gtowne parametry budynku:
e powierzchnia zabudowy - 2682,40m?,
w tym:
cze$é A — 900,90m?
cze$é B — 1781,50m?
e powierzchnia catkowita — 5865,10m2,
w tym:



cze$é A — 2017,50m?

cze$¢ B — 3847,60m?
e powierzchnia uzytkowa - 5063,00m?

w tym:

cze$¢ A — 1649,50m’

cze$¢ B — 3413,50m?
e kubatura - 25026,00m°,

w tym:

cze$é A —8169,78m°

cze$¢ B — 16856,22m°
¢ ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — czgs¢ A— 112 orazczgs¢ B-1, 21 3,
¢ ilos¢ kondygnacji podziemnych - cze§¢ A — 1 oraz cz¢§¢ B - 1,
o ilos¢ klatek schodowych - cz¢§¢ A — 1 oraz cze$¢ B — 3.

Podczas wizji lokalnych dokonano oceny wizualnej elementow budynku pod
katem planowanej czegSciowej przebudowy pomieszczen na parterze oraz
rozbudowy o elementy wejSciowe — nie stwierdzono oznak wskazujacych na
przekroczenie  stanu granicznego nosnosci przez elementy konstrukcyjne
budynku.

Stan obiektu mozna okresli¢ jako dobry i stabilny. Ogdlny stan techniczny
budynku pod wzgledem Kkonstrukcyjno - budowlanym i stan wizualny
zewnetrzny wraz z wykonczeniowym jest dobry, ale ze $§ladami biezace;j
eksploatacji pod konieczng renowacje. Zastrzezenia budzi izolacyjnos¢
termiczna przegrod zewnetrznych, ale wykonany w dniu 25 pazdziernika 2024r.
przez biuro projektowe PROJECT COMPLEX SP. z 0.0. projekt
architektoniczny termomodernizacji istniejgcego budynku Szkoly Podstawowe;j
z oddziatami integracyjnymi im. Ks. Jana Twardowskiego w Turosli zapewnia
docelowa zgodnos¢ obiektu z obowigzujgca norma cieplng.

2. Opinia techniczna — opis stanu istniejacego.

2.1. Fundamenty

Na obecnym etapie rozwazan nie wykonywano odkrywek i1 nie sprawdzano
szerokosci fundamentow oraz glgbokosci posadowienia. Z wizji lokalnej i
informacji uzyskanych od Inwestora wynika, iz fundamenty pod planowang
inwestycj¢ spetniaja wymogi wytrzymatosciowe oraz normowe. Nie przewiduje
si¢ zwigkszenia obcigzen na fundamenty przy planowanej przebudowie.
Wierzchnig warstwe¢ gruntu stanowi gleba stanowigca grunt niebudowlany oraz
nastepnie grunty sypkie w postaci piaskéw drobnych, $rednich i grubych w
stanie $redniozageszczonym jako nosne podloze budowlane. Zgodnie z PN-
86/B-02480 grunty wystepujagce w dokumentowanym podlozu zaliczono do
gruntow nasypowych 1 sypkich.

Warunki gruntowo — wodne sg korzystne i nie beda utrudnia¢ wykonania robot
budowlanych w strefie planowanej rozbudowy o elementy wejSciowe do



budynku, przy zatozeniu bezwarunkowego posadowienia oraz ubitych taw
piaskowych ponizej strefy przemarzania gruntu (1,2m p.p.t.).

Na podstawie ogledzin $cian fundamentowych od wewnatrz, nie wykazujacych
jakichkolwiek uszkodzen, stwierdza sig, ze fundamenty znajduja si¢ w dobrym
stanie technicznym. Nie stwierdzono nieprawidtlowosci w osiadaniu budynku
ani nadmiernego podciggania wilgoci. Przyjeto, ze fawy 1 $ciany fundamentowe
sa w stanie dobrym.

Nie przewiduje si¢ zwickszania wysokoSci pomieszczen piwnicznych poprzez
obnizenie posadzek, a w zwigzku z tym nie ma potrzeby ewentualnego
podbijania fundamentow.

Stan fundamentow okreslono jako dobry, pozwalajacy na przebudowe czesci
pomieszczen szkolnych na parterze budynku pod potrzeby projektowanej
funkcji przedszkola i rozbudowe o zewnetrzne elementy wejsciowe do

budynku.

2.2. Sciany

Stan techniczny wszystkich murowanych $cian nosnych, ostonowych i
dzialowych wewnetrznych na kondygnacjach nadziemnych jest w stanie
dobrym. Nie zauwazono zadnych zniszczen lub uszkodzen, ktore bylyby
skutkiem wadliwej eksploatacji budynku.

Stupy, filarki §cian, schody plytowe, wience 1 nadproza — zelbetowe wylewane,
czg$¢ nadprozy prefabrykowanych — rowniez nie wykazuja uszkodzen i ugigc.
Stan $cian 1 elementéw zelbetowych okre§lono jako dobry, pozwalajagcy na
przebudowe czesSci pomieszezen szkolnych na parterze budynku pod potrzeby
projektowanej funkcji przedszkola i rozbudowe¢ o zewnetrzne elementy
wejsciowe do budynku.

2.3. Stropy miedzykondygnacyjne.

Stropy mi¢dzykondygnacyjne w budynku sa typu Kileina (strop ptaski,
sktadajacy si¢ z belek stalowych oraz ptyt migdzybelkowych z cegly peinej,
zbrojonych pretami stalowymi lub ptaskownikami). W trakcie obserwacji
stropoOw nie zaobserwowano ich spekan ani nadmiernych ugi¢¢ mogacych
swiadczy¢ o nieprawidtowej pracy stopow.

Obecny stan nie stanowi zagrozenia dla konstrukcji stropéw 1 ich podpdér —
Scian, podciggéw 1 stupow. Wszystkie stropy znajduje si¢ w dobrym stanie
technicznym. Planowana funkcja uzytkowa nie spowoduje zwigkszenia obcigzen
na stropy, nie ma wigc potrzeby ich wzmacniania.

Przy projektowaniu przebudowy ukladu pomieszczen nalezy zapewnic
wykonanie nowych lekkich murowanych $cianek dziatowych oraz nowych
warstw posadzkowych o wartosciach obcigzen charakterystycznych i
obliczeniowych nie przekraczajacych obcigzen istniejgcych, zawartych w
projekcie pierwotnym.

Stan stropéw miedzykondygnacyjnych okre§lono jako dobry, pozwalajacy na
przebudowe czesci pomieszezen szkolnych na parterze budynku pod potrzeby
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projektowanej funkcji przedszkola i rozbudowe o zewnetrzne elementy
wejsciowe do budynku.

2.4. Stropodach budynku.

Stropodach i konstrukcja dachu budynku znajduje si¢ w dobrym stanie
technicznym 1 wykonczeniowym - cato$¢ konstrukcji jest sztywna 1 stabilna.

Jego stan okreslono jako dobry, pozwalajacy na przebudowe czesci
pomieszczen szkolnych na parterze budynku pod potrzeby projektowanej
funkcji_przedszkola i rozbudowe o zewnetrzne elementy wejsciowe do

budynku.

2.5. Elewacje i pokrycie dachu.

Ogolnie stan cokotu, elementow wejSciowych oraz pozostatych elementow
zewngtrznych budynku opartych na gruncie oraz $cian zewngtrznych i pokrycia
dachu jest dobry, ale wykazujacy drobne zuzycie eksploatacyjne. Widoczne sa
miejscowe zawilgocenia w partach cokotowych elewacji.

3. Analiza i wnioski

3.1. Po przeprowadzeniu wizji lokalnych w miejscu planowanej inwestycji i po
wykonaniu obliczen sprawdzajacych, stwierdzono mozliwo$¢ wykonania w
budynku planowanej przebudowy czesci pomieszczen szkolnych na parterze
budynku pod potrzeby projektowanej funkcji przedszkola i rozbudowe¢ o0
zewnetrzne elementy wejsSciowe , ale po uprzednim opracowaniu dokumentacji
projektowej w_postaci projektu budowlanego, objetego uzgodnieniem
rzeczoznawcy do spraw ochrony ppoz. i rzeczoznawcy do Spraw sanitarno —
higienicznych. Starostwo Powiatowe w Kolnie na podstawie zlozonej
dokumentacji zatwierdza projekt budowlany 1 wydaje pozwolenie na budowg.

3.2. Niniejszg opini¢ wydano na podstawie ogledzin wizualnych elementow
budynku pokrytych oktadzinami (tynki i oktadziny ceramiczne). Po demontazu
ewentualnych oktadzin i pokry¢ mozliwe jest stwierdzenie dodatkowych faktow
mogacych $wiadczy¢ o innym stanie technicznym budynku w stosunku do
opisanego.

3.3. Stan techniczny wszystkich $cian no$nych, ostonowych i dziatowych
wewngetrznych do zachowania na kondygnacjach nadziemnych nie ulegnie
zmianie.

3.4. Prace modernizacyjne wykona¢ zgodnie z ,,Warunkami technicznymi
wykonywania i odbioru robét budowlanych.” Uzywaé materiaty posiadajace
stosowne atesty, aprobaty techniczne i spelniajace obowigzujace normy.



3.5. Calos¢ robot winna by¢ wykonywana przez wykwalifikowanych
robotnikow pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia
wykonawcze.

3.6. Wszystkie elementy i fazy wykonawstwa robot budowlanych przebudowy i
rozbudowy powinny by¢ odebrane i potwierdzone przez odpowiedni wpis do
Dziennika Budowy.

4. Podsumowanie

Stan techniczny elementow konstrukcyjnych obiektu jest dobry - fundamenty
wraz z posadowieniem, $ciany, stropy, wience i stropodach z konstrukcja dachu
I przekrycia. Elementy wykonczeniowe budynku tj.: tynki i oktadziny oraz
posadzki wewngtrzne w pomieszczeniach uzytkowanych, tynki zewnetrzne (do
oczyszczenia i w dalszej perspektywie do docieplenia), pokrycie dachu wraz z
obrobkami blacharskimi, stolarka drzwi 1 okien sg w stanie dobrym. Umozliwia
to realizacje planowanej inwestycji w zakresie czeSciowe] przebudowy
pomieszczen na parterze i rozbudowy o elementy wejsciowe do budynku, bez
wymogow wzmacniania istniejacych elementow konstrukcyjnych.

Z dokonanej analizy technicznej wynika, ze nie stwierdzono przekroczenia
stanow  granicznych nos$nos$ci  konstrukcji  budynku. Ze wzgledow
konstrukcyjnych ~ budynek moze by¢ uzytkowany na cze$ci parteru jako
przedszkole.

Majac to na uwadze, budynek niniejszy kwalifikuje si¢ do planowane;j
przebudowy i rozbudowy pod zadang docelowa funkcje przedszkolng. Budynek
moze by¢ uzytkowany zgodnie z wykonang dokumentacjag budowlana.
Planowana inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia na budowe w Starostwie
Powiatowym w Kolnie.

Planowana inwestycja wymaga niezb¢dnych prac budowlanych, zwigzanych z
zapewnieniem standardéw sanitarno — higienicznych dla pomieszczen w
obiektach przedszkolnych i likwidacji barier architektonicznych dla oséb
niepetlnosprawnych oraz niezbednych prac budowlanych , zwigzanych z ochrong
przeciwpozarowa, uwzgledniajaca wydzielenie odrebnej strefy pozarowej
przedszkola ZL 11 w budynku i zapewnienie w projektowanym przedszkolu
wiasciwej drogi ewakuacyjnej w postaci dwoch wyjs¢ z budynku.

Nie przewiduje si¢ zwigkszenia obcigzenia elementow konstrukcyijnych przy
planowanej przebudowie. Inwestycja niniejsza nie pogarsza jego stanu
bezpieczenstwa konstrukcji ani stanu uzytkowania | nie wplynie negatywnie na
istniejacy SGN i SGU konstrukcji obiektu.

Opracowat:



